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Toém tit. Nghién cttu nay duoc thuee hién tai cdc xa thudéc huyén Hoa Vang (cti), thanh phd Da Nfing
nhdm d4nh gia thuc trang cdp gidly chiimg nhén quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat (GCN) cho
cac t6 chirc kinh t& giai doan 2015-2024. Nghién ctru da thu thap s6 liéu, diéu tra phong vén 61 t& chikc
kinh t&€ dugc cdp GCN d€ phan tich anh hudng ctia cdng tac nay dén phat trién kinh t& xa hoi. Két qua
cho thdy, toan khu vue da cip 1.844 GCN cho 61 t& chike kinh t&, véi tong dién tich duge cap la 566,86
ha, cho nhiéu muc dich st dung d&t khac nhau, bao gdm dét ¢, d4t thuong mai va dich vy, dat co sé san
xudt phi noéng nghiép va dat khu cong nghiép, cum céng nghiép. Trong d6, dat & c6 s6 luong GCN duge
cap nhiéu nhat, chu yéu gén véi cac du dn khu d6 thi sinh thai, dién tich d4t thwong mai va dich vu duoc
cap 16n nhét, tap trung vao cac du an du lich quy mé 16n. Nhin chung, cdng tac cdp GCN c6 tac ddng
tich cuc dén cdc chi tiéu phat trién kinh t& xa hdi, gép phan bao dam quyén st dung d4t dn dinh, thic
ddy dau tw, mo rong san xudt, tao viéc lam va nang cao hiéu qua phat trién.

T khoa: Da Nang, Gidy chimg nhan, kinh té-xa hoi, quyén st dung dat, t& chirc kinh té.
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Abstract. This study was conducted in communes of the former Hoa Vang district, Da Nang City to
assess the current status of issuing certificate of land use right and assets attached to land for economic
organizations during the period 2015-2024. Data were collected through document review and
questionnaire-based interviews with 61 economic organizations that were granted land use right
certificates in order to analyze the impacts of this process on socio-economic development. The results
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indicate that a total of 1,844 land use right certificates were issued to 61 economic organizations, covering
a total area of 566.86 hectares for various land use purposes, including residential land, commercial and
service land, land for non-agricultural production facilities, and land for industrial parks and clusters.
In comparison, residential land accounted for the largest number of issued certificates, primarily
associated with eco-urban development projects, while commercial and service land represented the
largest allocated area, mainly concentrated in large-scale tourism projects. Overall, the issuance of land
use right certificates has had a positive impact on socio-economic development indicators by ensuring
secure and stable land tenure, promoting investment, expanding production activities, creating
employment opportunities, and enhancing overall development efficiency.

Keywords: Da Nang City, certificate, socio-economic, land use rights, economic organizations.

1  Datvan dé

Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat (viét tat 1a GCN) la
co so phap ly quan trong dé€ xac dinh quyén so
hitu, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cua cac chu thé dugc nha nude quy dinh, trong d6
cd t6 chike kinh t€ [1, 2]. Doanh nghiép, hop tac xa
hay t6 chirc kinh t& khac, GON la diéu kién phap Iy
bat budc dé xac 1ap quyén st dung dat bao dam tai
san thé chdp tiép can cac ngudn luc tai chinh, dam
bao quyeén loi trong giao dich, dau tw, mo réng san
xudt kinh doanh va phat trién bén viing. Giao dat,
cho thué dat va cap GCN c6 anh huong truc tiép
dén phat trién kinh t€, xa hoi, thu hut dau tw va cai
thién doi s6ng nguoi dan [3, 4]. Hién nay, rat nhiéu
doanh nghiép dé nghi cdp GCN tuy nhién quy
trinh, thu tuc phtc tap, lién quan dén nhiéu co
quan dan dén ty 1& dat dugc kha thdp khoang 7,5%
[5]. Day la mot trong nhitng nguyén nhan lam
giam hiéu qua trong quan ly dat dai va hoat dong
dau tu san xudt cua doanh nghiép. Chinh vi vy,
danh gia thuce trang cap GCN cho td chie kinh t&
nham hoan thién co ché, chinh sach phu hop véi
phat trién kinh t& xa hoi, dap tng yéu cau hoi nhap

qudc té.

2 Phuong phap

2.1  Phuong phap chon diém nghién ctru

Bai bao lwa chon khu vuc nghién cttu dwa
vao cac tiéu chi: (1) S8 lwong cap gidy ching nhan
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quyén st dung dat cho cac td chirc kinh t&; (2) Toc
d6 d6 thi hoa va phat trién co sé ha tang nhanh; (3)
Nhiéu doanh nghiép thuong mai, dich vy, céng
nghiép va nong nghiép cong nghé cao, tiéu thu
cong nghiép dang hoat déng; (4) Anh huong caa
cong tac giao dat cho cac td chirc kinh t€ dén phat
trién kinh t& xa hoi; Trén co so cdc tiéu chi dwa ra,
bai bao lwa chon khu vieec huyén Hoa Vang, thanh
phd Da Néng cii d€ nghién ctu nham danh gid
thuc trang cdp GCN cho cac t6 chiic kinh t€ giai
doan ttr 2015 dén 2024. Mic du da giai thé cap
huyén nhung khu viuc Hoa Vang van gitt vai tro
quan trong trong phat trién kinh t€, xa hoi cua
thanh phd. Nhiéu du 4n, khu cdng nghiép, cum
cong nghiép, co s san xuét, kinh doanh, dich vy,
nong nghiép cong nghé cao duoc trién khai trong
thoi gian qua. S6 liéu cua van phong Péang ky dat
dai thanh phd cho thdy, s6 luong t6 chic kinh t&
duoc cap GCN kha 16n. Tuy nhién, cdng tac cap
GCN cho cac t& chikc van con gdp mdt s& khé khan
nhu: ho so phap ly dat dai, nguon goc st dung dat,
quy hoach st dung dat, tién d6 giai quyét thu tuc
hanh chinh, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai
[6].

2.2 Phuong phap thu thép s6 liéu thix cap

Céc s6 liéu, tai liéu, bao cao duoc thu thap ti
cac co quan chuyén mén gom: van phong dang ky
dét dai, trung tam phat trién quy dat, van phong
Uy ban nhan dan thanh phd Da Néng. Cac thong
tin vé diéu kién tw nhién, kinh t& xa hdi, thong ké

vé cap GCN va quyén so hitu tai san gan lién véi
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dat cho cac td chitc kinh t€, cdc van ban phap Luat
lién quan dén cong tac cdp GCN cho t0 chie kinh
t€. Céc s6 liéu duoc thu thap trudc ngay 01 thang 7
nam 2025 dé€ phuc vu cho nghién ctru.

2.3  Phuong phéap diéu tra thu thip s6 liéu so

cap

Phuong phap nay duoc thuc hién dya vao
bd cau hoi dugce thiét ké sdn dé diéu tra thu thap
thong tin cac t6 chitc kinh t€ da dugc GCN giai
doan 2015 - 2024. Theo sd liéu thong ké, van phong
dang ky dat dai thanh phd Da Nang cdp GCN cho
61 t6 chirc kinh t€ hoat dong trong cac linh vuce
khac nhau ¢ khu viee Hoa Vang. Do d6, nghién cttu
da tién hanh diéu tra, thu thap thong tin cua tat ca
61 t0 chirc kinh t€. Cac thong tin diéu tra thu thap
gom: Thong tin chung cta td chitc kinh t&; s6 lugng
GCN da cap, dién tich va muc dich st dung dat;
tinh hinh s dung dat, cadc khoan thu tai chinh.
Mtic d6 anh huong ctia cong tac cap GCN déi véi
cac chi tiéu phat trién kinh t€ gom: phat trién co so
ha tang, thu hut vén dau tu, d6 thi hoa va cong
nghiép hod, thu nhap, co héi viéc lam va ty 1é doi
ngheo.

24  Phuong phap xu ly s6 liéu va danh gia

két qua nghién ciru

Céc s0 liéu thong ké dinh luong da thu thap
dugc xtt Iy bang phan mém Microsoft Excel 2019.
Céc s6 liéu duoc tong hop va thong ké theo dau
madc thoi gian ctia ting nam d€ thuc hién phuong
phép so sanh, phan tich cdc nguyén nhan dan dén
viéc cap GCN cho cac t6 chirc kinh té€. D€ danh gia
anh hudng cta cong tac cdp GCN dén kha nang
phat trién kinh t€ xa hdi, nghién cttu da st dung
thang do Likert 5 mc d6 gom [7]: Hoan toan dong
y: 5; Bong y: 4; Trung binh: 3; Khong dong y: 2;
Hoan toan khéng dong y: 1. Chi s& danh gia chung
duoc tinh bang cong thtic:

X ==k

n
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Trong do: X1a gia tri trung binh Likert; Xila
diém tra 10i ctia td chirc kinh t& tht i; n =61 1a s6 to
chttc kinh t& dugc diéu tra trong nghién cttu nay.
D€ phan chia khoang cach gia tri ctia thang do
Likert khi phan loai danh gia, so sanh muc d6 anh
hudng cua cac van dé lién quan dén thuce trang cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac to
chttc kinh t€ thi cong thitc tinh khoang cach dua
vao diém cao nhat va thap nhét cho thang do 5 mtc

nhuw sau:
) , Gi4 tri lén nhat— Gia tri nhé nhat 5-1
Khoang cach= - ———— =— = 08
S6 mirc 5
(2)

Do d6, khoang thang do Likert duwoc st
dung 6 5 cap d€ danh gia anh huong cua cap GCN
dén phat trién kinh t&€ xa hdi ctia nghién cttu nay
gom: Rat khong anh huong: 1,00 - 1,80; Khéng anh
huwong: 1,81 - 2,60; Anh huong trung binh: 2,61 —
4,00; Anh huong cao: 3,41 — 4,20; Anh hudng rat
cao: 4,21 - 5,00.

3 K&t qua va thao luan

3.1 Danh gia thuc trang cip gidy ching nhan

quyén st dung dat cho cic t6 chirc kinh t&
Cong tac cip gidy chitng nhin quyén st dung dat
cho cac t6 chitc kinh té theo nim

Cong tac cap GCN cho céac to chire kinh t€
duoc thé hién ¢ Bang 1. Giai doan 2015 — 2024 da
cap duoc 1.844 GCN cho 61 t6 chttc kinh t€, tong
dién tich dwgc cap 1a 5.668.639 m2. SG luong to
chitc va dién tich dugc cdp GCN dung quy dinh
cua Luat dat dai 2013, cac nghi dinh va thong tu
lién quan vé dat dai [1, 2]. Cac du an chu yéu dau
tee vao cac linh vuc xay dung cac khu d6 thi sinh
thai, xay dung nha, khu cong nghiép, cum cong
nghiép, néng nghiép cong nghé cao gdp phan thuc
ddy phat trién kinh t€, xa hoi. S6 lwong GCN duoc
cap cho cac td chtrc kinh t€ ndm 2020 16n nhat voi
684 GCN. Nguyén nhan dwoc xac dinh day la giai
doan day nhanh tién d6 hoan thién ho so theo quy
dinh ctia Luat dat dai 2013 d6i véi cac to chitc kinh
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t& d€ duoc cap GCN. Bén canh d6, nhu cau hoan
thién phép ly dét dai ctia cac t6 chirc kinh t&€ ¢6 xu
huéng ting 1én nham cé co sé phép ly d€ huy
doéng von d€ san xuat kinh doanh nén ho so xin
cap GCN tiang. Nam 2017 cdp duwoc 9 GCN cho 10
t0 chitc kinh t€ va la ndm it nhat so voéi ca giai
doan nghién cttu. Nguyén nhan dugc xac dinh la
do cac t6 chtic kinh t€ dang hoan thién ho so phap
ly, chuwa du diéu kién theo quy dinh cua Luat dat
dai 2013, cac Nghi dinh va Thong tu lién quan [1,
2]. Tong dién tich dt cap cho cac td chirc kinh t€
16n nhat la ndm 2016 (2.549.022 m?2). Nguyén nhan
duoc xac dinh la UBND Thanh phé bude dau thuc

hién Nghi quyét dai hoi dang bd nhiém ky 2015 —
2020, hinh thanh va phat trién cong nghiép, khu
cong nghiép, cum cong nghiép, nong nghiép cong
nghé cao ¢ khu vuc Hoa Vang [6]. Céc t6 chiic
kinh t€ duoc giao dat, thué dat dé thuc hién cac
du an san xudt, kinh doanh, cong nghiép, ha tang
k¥ thuat va nong nghiép cong nghé cao & khu vire
Hoa Vang S& luong t6 chirc kinh t& dwoc cap GCN
trén hang nam khong nhiéu (Bang 3). Chu truong
cua thanh phd tao diéu kién va phat huy noi luc
thac ddy phat trién kinh t&€ xa hoi khu veee Hoa
Vang, tuy nhién dé dugc cap GCN cac to chic
kinh t&€ phai dam bao yéu cau.

Bang 1. Tinh hinh cdp gidy chiing nhan quyén st dung dét cho cdc t& chikc kinh t&

Nim Giay chitng nhan S6 lugng to chirc kinh t& Dién tich (m2)
2015 241 02 74.294
2016 312 09 2.549.022
2017 09 10 24.298
2018 136 08 1.086.843
2019 157 05 43.022
2020 684 04 256.121
2021 24 04 177.095
2022 206 02 54.045
2023 44 09 348.000
2024 31 08 1.055.899
Téng cong 1.844 61 5.668.639

Ngubn: Van phong Déang ky dat dai thanh phd Da Néng, 2025

Cong tac cap gidy chitng nhin quyén st dung dat
cho cic td chirc kinh té theo muc dich st dung dat

S6 luong GCN cap cho muc dich st dung
dat thwong mai dich vu va dat & duoc thé hién &
Bang 2. Giai doan ttr 2015 dén 2024, s6 lwgng GCN
cap cho muc dich st dung dat ¢ la 1.771 GCN,
tong dién tich duoc cdp la 779.398 m2. Két qua
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diéu tra cho thdy, s6 luong va dién tich dat ¢ duoc
cap nhiéu GCN vi cac doanh nghiép thuc hién cac
duy an xay dung khu d6 thi sinh thai, nha ¢,
Shophouse c6 dién tich cac thira nhé chi tir 120 m2
dén 350 m2. Khi hinh thanh cic khu d6 thi sinh
thai, khu biét thw, shophouse phai c6 GCN dé
thuc hién chuyén nhuwong quyén st dung dat.
Day la chinh sach nham tao ngan sich va xay
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dung co s ha tang. S6 lwgng GCN cédp cho dat ¢
cao nhat 1a nam 2020 1a 677 gidy va thdp nhat la
nam 2017 cdp dugc 1 gidy. Nguyén nhan duoc xac
dinh do thanh phd Da Néng day manh cai cach
tha tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai, giai
quyét ho so cdp GCN cho céc td chirc kinh té trong
vong 30 ngay theo quy dinh cta Nghi dinh
01/2017/ND-CP, gop phan day nhanh tién d cap
GCN va nang cao hiéu qua quan ly nha nudc vé
dat dai [2]. Muc dich st dung dat thwong mai dich

vu dugc cdp 54 GCN, voéi tong dién tich la
3.466.733 m2 chu yéu duoc cap cho Cong ty Co
phan Dich vu Cap treo Ba Na d€ mo rong Quan
thé khu du lich sinh thai Ba Na - Su6i Mo. Trong
khi d6, nam 2015 va ndm 2022 khong cdp duoc
GCN cho muc dich thwong mai va dich vu vi ndm
2015 14 nam tién dé thuc hién Luat dat dai 2013
[1]. Bén canh d6, anh hwong cta Covid -19, nén
cac to chirc kinh t€'lién quan dén thuong mai dich

vu chiu anh hudng ndng nén giam dau tu.

Bang 2. Két qua cap gidy chiing nhan quyén st dung dét ctia cac t6 chitc kinh t€ duoc cdp cho muc dich dét o va
thwong mai, dich vu

Pat 6 Pat thwong mai, dich vu
Nam
Gidy chiing nhan Dién tich (m?»  Gidy chitng nhan Dién tich (m?)
2015 240 73.127 - -
2016 304 273.273 06 2.265.549
2017 01 540 08 23.758
2018 137 44.895 06 7.882
2019 164 24.538 01 9.014
2020 677 130.594 03 8.713
2021 01 2.453 03 170.667
2022 205 41.339 - -
2023 39 207.486 04 29.914
2024 03 1.153 23 951.236
Téng cong 1.771 799.398 54 3.466.733

Ngubn: Van phong Déang ky dat dai thanh phd Da Néng, 2025

S6 luong GCN va dién tich cdp cho muc dich
stt dung dat dat cong nghiép va cum céng nghiép
duoc thé hién ¢ Bang 3. S6 luong cap cho loai dat
co so san xuat phi nong nghiép la 14 GCN voi dién
tich khoang 1.366.835 m2. Dat khu cong nghiép va
cum cdng nghiép duoc cap la 5 GCN voi dién tich
khoang 35.675 m2. Su chénh léch vé dién tich gitta
hai loai dat nay phan anh r6 dac diém phan bé va
hinh thttc st dung dat ctia cac t8 chiic kinh &€ khu
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viee Hoa Vang. Cu thé, dat co so san xuat phi nong
nghiép cha yéu phuc vu cac hoat dong san xuat,
ché bién, kho bai, dich vu va cic co s& sadn xuit
phéan tan ngoai khu cong nghiép. Loai dit nay
thuong duoc giao hodc cho thué véi quy mo dién
tich 16n, phut hop véi diéu kién quy dat rong va
dinh hudng phat trién khong gian san xudt, dich
vu tai khu vie ngoai thanh nhw Hoa Vang. Do do,
mdc du s6 luong GCN khong nhiéu nhung tong
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dién tich dwgc cap la 1.366.835 m2. Trong khi do,
dét khu cong nghiép va cum cong nghiép dwgc cap
GCN va dién tich rdt nho do s6 luong chua dwoc
trién khai nhiéu. Phéan 16n dién tich dat trong khu
cong nghiép duoc quan ly tap trung béi chu dau tw
ha tang, trong khi cic t0 chic kinh t€ tht cap
thuong thué lai dat hodc mat bang san xudt nén
khong truce tiép duoc cdp GCN cho ting thira dat

riéng 1é. Mic du thanh phd DPa Néng cé nhiéu
chinh sach thu hat dau tv mé rong quy mo san
xudt phi nong nghiép, cong nghiép, cum cong
nghiép va nong nghiép cong nghé cao ¢ khu vuc
Hoa Vang, tuy nhién s§ lugng van con han ché.
Nguyén nhan duoc xac dinh la do diéu kién co s&
ha tang chua dap tng nén doanh nghiép chua
manh dan dau tu va phat trién.

Bang 3. Két qua cap gidy chiing nhan quyén st dung dét ctia cac t6 chitc kinh t€ duoc cdp cho muc dich dét o va
khu cong nghiép, cum cong nghiép

DAt co s san xuat phi néng nghiép

Dit khu cong nghiép, cum cong nghiép

nam Gidy chitng nhan Dién tich (m?) Gidy chiing nhan Dién tich (m?)
2015 - - 01 1167
2016 01 10.200 - -
2017 - - - -
2018 03 1.034.067 - -
2019 - - 02 9.470
2020 04 116.814 - -
2021 01 3.974 - -
2022 - - 01 12.706
2023 02 110.601 - -
2024 03 91.179 01 12.332
Téng cong 14 1.366.835 05 35.675

Ngubn: Van phong Déang ky dat dai thanh phd Da Néng, 2025

Cong tac cap gidy chitng nhin quyén st dung dat
cho cac td chitc kinh té theo don vi hanh chinh
Bang 4 cho thdy, s6 lwong GCN va dién tich
cap cho t0 chirc kinh t€ theo don vi hanh chinh ¢6
su khac nhau. Cu thé, xa Hoa Lién cap duoc nhiéu
GCN cho t6 chtte kinh t&€ nhat 1a 1.759/1.844 GCN
chiém dén 95,4%, quy mo dién tich 1a 1.504.677 m2.
Nguyén nhan do trén dia ban xa Hoa Lién c6 cac
du an xay dung khu db thi sinh théi do Cong ty c6
phan Trung Nam va Cong ty cd phan d6 thi FPT
xay dung cac loai hinh nha biét thy, nha lién ké dé&
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cung cdp cho thi treong bat dong san. Xa Hoa Ninh
6 s6 lwong 43 GCN duoc cap cho cho khu du lich
sinh thai nudc sudi khoang néng Than tai va Quan
thé du lich sinh thai Ba Na — Sudi Mo, dién tich
khoang 3.132.607 m2. Nguyén nhan do khu vuc
Hoa Vang duogc dinh hudng d€ phat trién khong
gian do thi, cong nghiép va nong nghiép cong nghé
cao [6]. Nhiéu doanh nghiép lwa chon d€ thuc hién
dau tu cac du an d€ xay dung khu db thi sinh thai,
khu du lich sinh thai hodc san xuat kinh doanh
cong nghiép va ndéng nghiép cong nghé cao. Cac du
an nay thuong c6 dién tich 16n, tap trung ¢ nhiing
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noi ¢6 diéu kién t6t vé dia hinh phu hop véi yéu
cau cua viéc dau tw. Xa Hoa Lién, Hoa Pha va Hoa
Ninh ¢6 dia hinh bang phang nén s6 luong duw an

nhiéu, riéng d6i véi cac duw an xay dung khu du lich
sinh thai duoc chon & noi phtt hop véi ddc thu va
phén bo rai rac.

Bang 4. Két qua cip gidy chiing nhin quyén st dung dat cho td chitc kinh t& theo don vi hanh chinh

S6 gidy chitng nhéan cip cho cac td

Tén xa (trwdc sat nhap)

Dién tich (m?)

chtec kinh t&

Xa Hoa Chau 8 46.196
Xa Hoa Khuong 2 57.656
Xa Hoa Lién 1.759 1.504.677
Xa Hoa Nhon 6 138.593
Xa Hoa Ninh 43 3.132.607
Xa Hoa Phong 1 1.582
Xa Hoa Pha 15 623.726
Xa Hoa Phuéc 5 59.915
Xa Hoa Son 5 103.687
Téng cong 1.844 5.668.639

Ngubn: Van phong Déang ky dat dai thanh phd Da Néng, 2025

Cong tac cap gidy chitng nhin quyén st dung dat
cho cac t6 chitc kinh té theo loai hinh doanh
nghié¢p

Bang 5 thé hién cac loai hinh doanh nghiép
duoc cap GCN trong giai doan 2015 —2024. Cacloai
hinh doanh nghiép thuc hién dy an rat da dang.
Theo théng ké, c6 45 cong ty TNHH hai thanh vién
trd 1én dugc cap 247 GCN, voi tong dién tich la
266.810 m2. Cac du an ctia cap cho cac to chitc nay
chu yéu d€ xay dung tru so cong ty, nha may va
kho bai nén s6 lvong GCN va dién tich nho mac du
nhiéu céng ty duoc cap. Cong ty ¢d phan dugc cap
nhiéu nhat 1.584 GCN cho 13 t6 chic, véi quy md
dién tich la 5.348.364 m2. Nguyén nhan duoc xac
dinh do cac du 4n thudc cong ty ¢ phan chu yéu
xay dung cac khu d6 thi, Shophouse, nha lién ké dé
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nén s luong GCN duoc cdp nhiéu. Pay cing la
mot trong nhiing md hinh duoc uu tién dé€ khai
thac quy dat tao ngan sach dé phat trién kinh t& cho
khu vire. Bén canh d6, cac cong ty TNHH hai thanh
vién tro 1én va céng ty cd phan la nhiing doanh
nghiép cé s6 von dau tu va muc dich kinh doanh
rat da dang nén trién khai nhiéu dw 4n dan dén
duoc cdp nhiéu GCN va dién tich. Giai doan nay,
02 doanh nghiép nghiép tw nhan va 01 cong ty
TNHH mét thanh vién dwoc cap lan luot la 2 GCN
va 1 GCN, quy mo dién tich khoang 51.135 m? va
2.330 m2. Nguyén nhan dugc xac dinh do m6 hinh
doanh nghiép ti nhan va cong ty TNHH mot thanh
vién kho canh tranh va ton tai trong giai doan kinh
t€ thi truong hién nay nén s6 luong cong ty trén dia
ban it dan dén sd lwong GCN cap khong cao.

87



Tran Thanh Ptrc va CS.

Bang 5. Két qua cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo t& chikc kinh t& giai doan 2015 - 2024

S6 t6 chitc

Loai t6 chirc ) Gidy chiing nhan Dién tich (m?)
dwoc cap

Cong ty TNHH mét thanh vién 01 01 2.330

Doanh nghiép tw nhan 02 02 51.135

Cong ty 8 phan 13 1.584 5.348.364

Cong ty TNHH hai thanh vién tré 1én 45 257 266.810

Téng cong 61 1.844 5.668.639

Ngubn: Van phong Dang ky dat dai thanh phd Da Néng, 2025

3.2  Anh huédng ctia cdng tic cip gidy chitng
nhuin quyén st dung dit dén phat trién
kinh t&, xa hoi
Bang 6 cho thdy, anh hudng cuia cong tac cdp

GCN cho céc t6 chite d6i voi cac chi tiéu phat trién

kinh t& xa hoi kha cao, gid tri trung binh dao déng

tle 3,26 dén 4,42 diém trén thang do Likert. Két qua
nghién ctru cho thay, GCN co vai tro quan trong va
tac dong truc tiép dén hoat dong s dung dat, dau
tw, san xuat, kinh doanh déi véi phat trién kinh té,
xa hoi d6i véi cac xa thudc khu vuc huyén Hoa

Vang (cii). Tuy nhién, trong nghién cttu nay loai

hinh céng ty TNHH mot thanh vién va doanh

nghiép tu nhan c6 s6 luong it (Bang 5) do d6 cac
gia tri trung binh twong ting chi mang tinh chat moé
ta va khong duoc sit dung dé€ suy luén so sanh gitra

cac nhém.

Cu thé, chi tiéu phat trién CSHT dwogc danh
gia cao ¢ tat ca cac loai hinh t6 chie kinh té, gia tri
trung binh tir 4,06 dén 4,42 diém. Cu thé, cao nhat
la cong ty TNHH hai thanh vién tro 1én (4,31) va
cong ty co phan (4,22), cho thdy, cac td chitc nhan
thirc duoc vai tro ctia viée giao dat, cho thué dat va
hoat dong san xuét, kinh doanh trong viéc xay
dung co s& ha tang. Mtic d danh gia doi véi kha
nang thu hat vén dau tw dao dong tir 3,98 dén 4,32
diém. Cong ty ¢ phan (4,32) duoc danh gia cao
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nhat doi véi chi tiéu nay, thé hién loi thé cua cac
loai hinh t6 chitc ¢6 kha nang huy dong von linh
hoat va chu déng trong dau tw. Trong khi d6, cong
ty TNHH hai thanh vién trd 1én ¢6 muic danh gia
thdp hon (3,98), cho thay kha nang thu hut von dau
tw con chiu nhitng han ché nhat dinh.

Chi tiéu d6 thi héa va cong nghiép hoéa co su
khéc biét gitra cac loai hinh td chitc. Cu thé, cong ty
c6 phan (4,33) danh gia rat cao vai trd ctia hoat
dong san xuat, kinh doanh trong thuc ddy qua
trinh BPTH va CNH. Nguoc lai, cong ty TNHH hai
thanh vién trd 1én c6 miec danh gia thap (3,26), cho
thdy nhom nay tham gia han ché vao hoat déng
cong nghiép hda, do6 thi hoa. Cac chi tiéu vé thu
nhap va co héi viéc lam dwge danh gia ¢ murc kha
cao, voi gia tri trung binh dao dong tir 3,89 - 4,27
va 3,83 - 4,01. Cong ty TNHH hai thanh vién tr¢ 1én
cd murc danh gid vé thu nhap 1a 4,27, trong khi cong
ty c6 phan dan c6 mitc danh gia co hoi viec lam la
4,01. biéu nay cho thdy, cac t6 chirc kinh t€ da nhan
thitc duoc hoat dong ctia minh c6 déng gop tich
cuc dén cai thién thu nhap va tao viéc lam cua
nguoi dan.

Chi tiéu giam ngheo duwgc danh gia twong
d6i cao va dong déu gitra cac loai hinh t6 chirc, v6i
gia tri ttr 4,10 dén 4,25 diém. Cong ty TNHH hai
thanh vién trd 1én (4,25) danh gia cao nhat, cho thay



Tap chi Khoa hoc Pai hoc Hué: Nong nghiép va Phat trién Nong Thén

Tap 135, S6 3B, 81-90, 2026

pISSN 2588-1191
elSSN 2615-9708

cac hoat dong kinh t& cuia td chitc nay ¢d vai tro 16n
trong viéc nang cao thu nhap va gop phan xoa doi
giam ngheo. Cong ty c6 phan c6 mitc danh gia cao
hon & cac chi tiéu lién quan dén ha tang, thu hut

dau tu va d6 thi hda, cong nghiép hda, trong khi
cong ty TNHH hai thanh vién trd 1én thé hién rd
vai tro 0 cac chi tiéu thu nhap va giam ngheo.

Bang 6. Anh hudng ctia cong tac cap gidy chiing nhan quyén st dung dét dén phat trién kinh t€, xa hoi

Chi tiéu phat trién kinh t& xa hoi (n = 61)

Loai t6 chitc

Phat trién Thu hat DTH va A N .
Thu nhap Co hoi VL Giam nghéo
CSHT VDT CNH
Cong ty TNHH mot
. o 4,06 4,01 4,09 3,89 3,83 4,23
thanh vién
Doanh nghiép tw nhan 442 4,31 4,36 4,08 3,99 410
Cong ty ¢8 phan 422 4,32 433 4,18 4,01 4,12
Cong ty TNHH hai
4,31 3,98 3,26 4,27 3,92 4,25

thanh vién tré 1én

Ghi chii: CSHT: co s ha tang; VDT: von dau tu; DPTH va CNH: d0 thi hod va cong nghiép hod; VL: viéc lam

4  Kétluan

Giai doan 2015 - 2024, khu vuc Hoa Vang c6
toc d9 do thi hda nhanh va quy dat rong 16n, nhiéu
du an phat trién kinh t& duoc trién khai lam cho
cong tac quan ly Nha nude vé dat dai va cap GCN
d6i véi t6 chitc kinh t€ tang 1én. Khu viec Hoa Vang
da cap duoc 1.844 GCN cho 61 t6 chirc kinh té, tdng
dién tich dwgc cap 1a 5.668.639 m2 véi nhiéu loai
hinh dy an khac nhau. Cac muc dich st dung dat
duoc cap gom: dat o; dat thwong mai, dich vy; dat
co s& san xudt phi néng nghiép; dat khu cong
nghiép, cum cong nghiép. Trong do6, dat ¢ cap
duoc nhiéu GCN nhat (1.771 GCN, khoang 799.398
m?2) cho cac doanh nghiép thuiec hién cac du an xay
dung khu d6 thi sinh thai véi cdc cong trinh nha ¢,
Shophouse c6 dién tich cdc thita nho chi ttr 120 m2
dén 350 m2. bat thuong mai, dich vu 1a loai dat cap
dugc 54 GCN, véi dién tich khoang 3.466.733 m2,
day 1a loai dat c6 dién tich dwoc cap GCN 16n nhat
trong giai doan 2015 — 2024, trong d6 phan 16n dién
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Ngudn: Xt ly s& liéu diéu tra, 2025

tich duoc cap cho Cong ty Co phan Dich vu cap
treo Ba Na véi dw an mé rong Quan thé khu du lich
sinh thai Ba Na - Sudi Mo.

S6 luong GCN duoc cdp cho cac t6 chirc kinh
t€ tap trung nhiéu nhat ¢ xa Hoa Lién 1a 1.759/1.844
chiém 95,4%, tong dién tich duoc cip la 1.504.677
m?2. Cac to chirc kinh t&€ gom doanh nghiép tw nhan
duoc cap 02 GCN véi tong dién tich 51.135 m2,
Coéng ty TNHH mét thanh vién dwgc cdp 01 GCN
véi dién tich 2.330 m2, Cong ty TNHH hai thanh
vién tro 1én duoc cdp 257 GCN voi tong dién tich
266.810 m2 va Cong ty c6 phan duoc cap 1.584
GCN vdi tong dién tich 5.348.364 m2. Cong tac cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho cac t6
chttc anh huwong phat trién kinh té, xa hoi. Cac gia
tri danh gia dat mtc cao theo thang do Likert, phan
4nh nhéan thitc tich cue cia cac t6 chite kinh t€ vé
vai tro ctia viéc dugce cdp GCN trong viéc bao dam
quyén st dung dat on dinh, thuc day dau tw, mo
rong san xuat, tao viéc lam va goép phan nang cao

hiéu qua phat trién kinh t&, xa hoi d6i v6i cacnhom
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c6 quy md mau 16n. Déi véi cong ty TNHH mot
thanh vién va doanh nghiép tw nhan cé s6 lugng
mau rat nho, cac két qua xit ly chua du co sé d&
danh gia sy khac biét, nén cac gia tri twong ting chi
mang tinh chdt mo ta va khong stt dung d€ so sanh
gitta cac nhom.
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