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Tém tat. Nghién ciru nay nhim danh gia bién dong dat nong nghiép dudi téc dong ctia qua trinh d thi
héa tai khu viee phia dong Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2015-2025. Dt liéu gom ban d6 hién trang
st dung dat cdc nam 2015, 2020 va 2025. Nghién ctru ting dung cong nghé GIS d€ chuan hoa va tai phan
loai stt dung dat, xay dung ma tran chuyén d6i stt dung dat va phan tich bién déng st dung dat. Bién
ddng dat nong nghiép dwgc danh gid thong qua cac chi s6 dinh luong gom ty 1é mat dat nong nghiép
(ALLR), t6c d0 chuyén doi dat nong nghiép hang nam (AACR) va chi s6 dong gdép ctia d6 thi hda vao
mat dat ndng nghiép (Cingex). K&t qua cho thdy dién tich dat néng nghiép giam tir 4407,9 ha ndm 2015
xudng con 3457,9 ha nam 2025, twong tng giam rong 950,1 ha. Phan 16n dién tich chuyén d6i sang dat
xay dung (874,3 ha) va déat giao thong (198,9 ha). Chi s6 Ciqex dat trén 95% 0O ca hai giai doan nghién
ctu, cho thay d6 thi héa 1a nguyén nhan chinh dan dén mat dat nong nghiép. Két qua nghién ctru cung
cap co s& khoa hoc phuc vu quan ly st dung dat va phat trién dd thi bén viing tai khu viee nghién ctu.

Tt khoa: bién dong st dung dat, d6 thi hda, GIS, mat dat néng nghiép, Thanh phd H6 Chi Minh
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Abstract. Agricultural land is increasingly threatened by urbanization, particularly in rapidly
developing areas. This study evaluates agricultural land loss in response to urbanization in eastern Ho
Chi Minh City during the period 2015-2025. The analysis was based on land use status maps from 2015,
2020, and 2025. GIS technology was used to standardize land-use classes and analyze land-use changes.
Agricultural land loss was then quantified using three indicators: Agricultural Land Loss Rate (ALLR),
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Annual Agricultural Conversion Rate (AACR), and the Contribution Index of urbanization to
agricultural land loss (Cipqex)- The results show that agricultural land decreased from 4,407.9 ha in 2015
to 3,457.9 ha in 2025, representing a reduction of 950.1 ha. Most converted agricultural land was
transformed into built-up land (874.3 ha) and transportation land (198.9 ha). The Cjjqex exceeded 95%
in both study periods, indicating that urbanization was the main driver of agricultural land loss. These
findings provide a scientific basis for land management and sustainable urban development in the study

area.

Keywords: livelihood diversification, livelihood transition, Tam Giang Lagoon, white leg shrimp

farming.

1 Pit van deé

bat nong nghiép gitt vai tro quan trong doi
véi an ninh lwong thuc thé gidi. Tuy nhién ngudn
tai nguyén nay dang chiu ap luc ngay cang lén
dudi tac dong ctia qud trinh d6 thi hda [1, 2]. Nhiéu
nghién ctru qudc t& da chi ra rang d6 thi héa 1a mot
trong nhitng nguyén nhan truc tiép dan dén thu
hep dién tich dat nong nghiép, dac biét tai cac quic
gia dang phat trién cé t6c do tang truwong kinh t&
va gia tdng dan so cao [3-8]. Theo du b4o cua Bren
d’Amour va cong su, dén ndm 2030, qua trinh md
rong do6 thi c6 thé lam giam khoang 1,8% - 2,4%
dién tich dat trong trot toan cau [9].

Qua trinh mé rong d6 thi thuwong kéo theo
su chuyén doi dat ndng nghiép sang cac loai hinh
stt dung dat phi nong nghiép dé€ phuc vu cho cac
nhu cau phat trién ha tang, cdng nghiép va dich vu.
Xu hudng nay lam giam quy dat san xuat néng
nghiép, dong thoi dat ra nhiéu thach thirc d6i véi
phat trién bén viing va cong tac quan ly sit dung
dat [10, 11]. Nghién cttu tai Trung Qudc cho thay
dat ndong nghiép la loai dat bi chuyén doi chu yéu
trong qua trinh d6 thi hda, véi hon 33,080 km? dat
ndng nghiép da bi mat trong giai doan 2001-2013
do mo rong d6 thi quy mo 16n [12]. Gan day hon,
Wen va cong su (2024) chi ra rang khoang 41% dién
tich d6 thi mé rong duoc chuyén ddi truc tiép twe
dat néng nghiép [13].

Tai Viét Nam, qua trinh cong nghiép hoa va
d06 thi héa trong hon hai thap ky qua da thac day
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chuyén d6i manh mé co cau st dung dat, ddc biét
tai cac vung d6 thi lon nhu Thanh phé H6 Chi
Minh (TP.HCM). Nghién cttu ctia Kontgis va cong
su (2014) cho thdy trong giai doan 1990-2012, c6
khoang 660,2 km? dat nong nghiép tai TP.HCM
duoc chuyén doi sang dat xay dung. Qua trinh nay
lam dién tich dat d6 thi tang gan 5 lan, phan 4nh
xu hudéng giam manh quy dat ndong nghiép dudi
tac ddong cua mo rong do thi [14]. Gan day hon,
Liang va cong su (2025) chi ra rang trong giai doan
2010-2020, 93,76% dién tich dat xay dung mai tai
TP.HCM duoc chuyén doi truc tiép tir dat canh tac,
cho thdy dat nong nghiép tiép tuc la ngudn dat
chinh phuc vu qua trinh mé rong d6 thi [15]. Pong
thoi, Nguyen Tran Tuan va cong su (2025) ghi nhan
dién tich dat nong nghiép toan thanh phé da giam
gan 10% trong giai doan 2000-2020 va dwoc du bao
ti€p tuc giam manh trong nhiing thap nién téi [16].

béi voi TP.HCM, khu vuc phia dong duoc
dinh hudéng tré thanh dong luc tang tredng moi
ctua Thanh ph6 [17]. Khu vuc nay da va dang trién
khai nhiéu dy an ha tang 16n nhu Khu Céng nghé
cao, tuyén Metro s0 1 va cac khu d6 thi méi quy mo
16n, tao ap luc chuyén déi st dung dat ngay cang
gia tang. Da c6 nhiéu bai bao phan tich bién dong
st dung dat va qua trinh d6 thi hoa tai TP.HCM,
ciing nhw khu vuc phia dong. Tuy nhién, cac
nghién cttu chu yéu tap trung vao mo ta xu hudng
mo rong do thi hodc du bao phat trién khong gian
trong tuong lai, ma chwa di sau vao bién dong dat

nong nghiép do quad trinh do thi hda. Xuat phat tt
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thuc tién do, nghién cttu nay duoc thuc hién nhim
phén tich bién déng st dung dat khu vuc phia
dong TP.HCM giai doan 2015-2025, tir d6 danh gia
bién dong dat ndong nghiép dudi tac ddng ctia qua
trinh d6 thi héa. Két qua nghién ctru cung cap co
s0 khoa hoc hd trg cong tac quan ly dat dai va dinh
hudéng phat trién d6 thi bén ving.

2 Ditliéu va phwong phap

21 Khu vic nghién cttu nghién cttu

Khu vuc phia dong TP.HCM trong nghién
ctu nay duoc xac dinh twong ung véi pham vi
thanh phd Thu Dtec trude day véi dién tich khoang
211 km?. Hién day la mot trong nhitng dia ban cé
toc dd do thi héa cao cia TP.HCM [18]. Theo Nién
giam thong ké TP.HCM, dan s6 khu vuc dat
1.018.100 ngwoi nam 2015, tang 1én 1.214.592 nguoi
nam 2020 va 1.374.139 nguoi nam 2025 [19, 20].
Tuwong tng, dan s6 tang 19,3% trong giai doan
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2015-2020, tang 13,1% trong giai doan 2020-2025 va
tang khoang 35,0% trong ca giai doan 2015-2025.
Su gia tdng dan s6 cung v4i qua trinh phat trién ha
tang va mo rong khong gian d6 thi da lam gia tang
nhu cau vé dat 6, dat xay dung va cac cdng trinh
ha tang, gop phan thuc day qua trinh chuyén doi
st dung dat trong khu vuc nghién ctru.

Theo dinh hudng phat trién caa TP.HCM,
khu vuc phia déng dugc xac dinh 1a trung tam déi
méi sang tao, phat trién theo md hinh d6 thi tri
thirc va cong nghé cao. Tai day tap trung nhiéu
dong luwec phat trién 16n nhu Khu Céng nghé cao,
Dai hoc Quéc gia TP.HCM, khu d6 thi méi Thu
Thiém, hé thong cang logistics va cac tuyén giao
thong chién lugc két ndi voi vung kinh t€ trong
diém phia Nam [21, 22]. Nhing yéu t6 nay gop
phén thu hat dan cu, thic day qua trinh d6 thi hda
va lam gia tang nhu cau chuyén ddi muc dich s
dung dat trong khu vuec.
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Hinh 1. Ban d6 khu vuc nghién ctru

Qua trinh mo rong d6 thi, phat trién ha tang
ky thuat da tao ra 4p luc chuyén déi st dung dat
ngay cang lon tai khu vire nay. Nhiéu khu viee dat
nong nghiép da va dang duoc chuyén doéi phuc vu
phat trién d6 thi, cong nghiép va dich vu. Do d6,
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khu viec phia dong TP.HCM duoc lwa chon lam dia
ban nghién cttu nham danh gia bién dong ddt nong
nghiép dudi tac dong ctia qua trinh d6 thi hoa
trong giai doan 2015-2025.
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2.2 Ditliéu nghién cttu

Dt liéu duoc thu thap gom cac ban d6 hién
trang st dung dat (HTSDD) cta khu vuc nghién
ctru cac nam 2015, 2020 va 2025. D liéu do Sé Tai
nguyén va Moi treong TP.HCM, nay la S6 Nong
nghiép va Moi truong TP.HCM (S6 NN&MT) cung
cap ¢ dinh dang *.dgn, hé toa d0 VN2000, kinh
tuyén trung wong 105°45’, mui chiéu 3° (Bang 1).
Cac ban d6 HTSDD duoc thanh 1ap theo dung quy
dinh ctia BO NN&MT trén nén phan mém

Microstation.

Trong giai doan 2015-2020, khu vyc phia
déng TP.HCM goém 3 quan: Quén 2, Quan 9 va
quan Thu Dtee. Do d6, dit liéu cac nam 2015, 2020
gom cac ban &6 HTSDD ctia 3 quan ¢ ty 1€ 1:10000.
Giai doan 2021-2025, khu vuc phia déng TP.HCM
chinh la thanh pho Thu Ptic ¢i, nén dit liéu can thu
thap la ban d6 HTSDD thanh phd Thu Duc nam
2025 & ty 1é 1:25000. Do su thay do6i don vi hanh
chinh gitra cac thoi diém nghién ctru, dix liéu duoc
chudn hda vé cung pham vi nghién cttu trudc khi

thuc hién phéan tich bién déng s dung dat.

Bang 1. M6 ta dit liéu nghién cttu

STT Dit liéu Nam Tylée Heétoa dé Pinh dang Nguén
1 Ban d6 HTSDD Quén 2 2015 va 2020 1:10000 .
PN N R VN2000, kinh ,
2 Ban d6 HTSDD Quan 9 2015 va 2020 1:10000 Hven trun So
3 Ban d6 HTSDD quén Thii Dt 2015va2020  1:10000 u(fng L050 4‘%5, *dgn  NN&MT
4 Ban d6 HTSDD thanh pho Tha 2025 125000 mui chiéu 3° TP.HCM

b

2.3  Phuwong phap nghién cttu
Quy trinh nghién cttu gém 3 budc chinh: (1)

chuan hoa dir liéu va tai phan loai st dung dat; (2)

phan tich bién dong st dung dat; (3) danh gia bién

doéng dat nong nghiép dudi tac dong dd thi hoa

(Hinh 2).
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Hinh 2. So d6 quy trinh nghién ctru
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Bu6c 1. Chusn héa dit liéu va tai phan loai s¢  va dét chua st dung (CSD). Trong d6, dat nong

dung dat nghiép gom dat trong cay hang nam, cay lau nam,
Céac ban &6 HTSDD nam 2015, 2020 va 2025

duoc chudn hoa 16p d6i tuwong va chuyén ddi dinh

dat 1am nghiép, dat nudi trong thuy san va dat
nong nghiép khac. Dat ¢ va xay dung cong trinh

dang tir *.dgn sang *.shp bf“ang phan mém ArcGIS do thi gobm dat o, dat xay dung tru sé co quan, dat

10.8 nham dam bao tinh dong nhat di liéu trudce
khi phan tich.

xay dung cong trinh sy nghiép, dat sit dung vao
muc dich cdng cong, dat ton gido, tin ngudng, dat
. quoc phong, an ninh va dét phi néng nghiép khac.
Duwa vao ma mau cua khoanh dat hién trang, e 1 . A U ~
’ ) ) bat san xuat kinh doanh phi néng nghiép gom dat
tién hanh truy xuat thudc tinh loai dat cho dit liéu
ban d6 HTSDD. Thudc tinh loai dat dwgc phan loai

chi tiét theo quy dinh ctia BO NN&MT twong tng

khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu thwong
mai, dich vy, dat co s¢ san xudt phi néng nghiép

) . [23]. Tuy nhién, do hé thong phan loai dat c6 su
véi ting thoi diém thanh 1ap ban d6, gobm Thong

tw s6 28/2014/TT-BTNMT, Thong tw s6 27/2018/TT-
BTNMT va Thong tw s6 08/2024/TT-BTNMT [23-
25]. Trong nghién cttu nay, loai dat duoc tai phan

diéu chinh gitta cac Thong tw [23-25], cac ban d6
HTSDD duoc tai phan loai theo hé thdng phan loai
dat twong ung cua ting thoi diém va thong nhat

) ) ) thanh sau nhém st dung dat dé bao dam kha nang
loai thanh 6 nhédm dét chinh gom dat nong nghiép

(NNP), dat & va xay dung cong trinh d thi (goi tat
la dat xay dung - DXD), dat giao thong (DGT), dat
san xudt kinh doanh phi néng nghiép (goi tat 1a dat
san xuat kinh doanh - SKD), d&dt mat nwde (MNC)

so sanh gifta cac nam nghién ctitu. Bang 2 trinh bay
viéc tai phan loai cac loai dat thuc t& xuat hién
trong khu vuc nghién ctru thanh 6 nhém dat chinh
phuc vu phan tich.

Bang 2. Tai phan loai cac loai dat thyc t€ xudt hién trong khu viee nghién ctu

STT Nhoém dat chinh Loai dat Mai loai dat
bit trong cay hang nam BHK, HNK
bit trong lua LUA, LUC, LUK
1 Datnodng nghiép (NNP) bét trong cay 1au nam CLN
bét nudi trong thuy san NTS
bét nong nghiép khac NHK
D4t ¢ d6 thi ODT
bt xay dung tru so co quan TSC
bét quéc phong cQr
D4t an ninh CAN

bédt 6 va xdy dung cong
trinh d6 thi (DXD)

bit xay dung cong trinh s nghiép

bét st dung vao muc dich céng cong

DSH, DSN, DSK

DCH, DCK, DDT, DGD, DKH,
DKV, DNL, DRA, DTL, DTS, DTT,
DVH, DXH, DYT

D&t nghia trang, nghia dia NTD
bét phi néng nghiép khac PNK, PNC
3 Diétgiao thong (DGT) bét giao thong DGT
bat khu cong nghiép SKC, SKK
, Détsan xudt kinh doanh phi Dét cum cong nghiép SKT
ndng nghiép (SKD) bét co so san xudt phi ndong nghiép SKN, SKX
D4t thuong mai, dich vu T™MD
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STT Nhém dat chinh Loai dat Ma loai dat
bat mat nwdce chuyén dung MNC
5 D&t mat nudc (MNC) bat séng, ngoi, kénh, rach, sudi SON
Mit nwdc ven bién MVB
6 Dat chua sit dung (CSD) Dat bang chua st dung BCS

Tiép theo, nhim thong nhat pham vi khong
gian phan tich gitta cac thoi diém nghién ctru, cac
ban & HTSDD nam 2015 va 2020 cta Quén 2,
Quén 9 va quan Tha Btic deoc ghép thanh mét 16p
d@ liéu théng nhat. D liéu cua ba thoi diém 2015,
2020 va 2025 sau d6 duoc chong xép dé€ xac dinh
pham vi nghién cttu chung trudc khi thuc hién
phén tich bién dong st dung dat.

Budc 2. Phén tich bién dong st dung dat

C4c ban d6 HTSDD sau khi chuan héa dwoc
chong 16p theo tirng giai doan 2015-2020 va 2020-
2025 béang ki thuat chong 16p Intersect trong mdi
treong GIS nhdm xéc dinh bién dong st dung dat.
Tiép theo, két qua chong 16p duoc st dung dé€ lap

ma tran chuyén doi st dung dat.

Buwdc 3. Danh gia bién dong d4t nong nghiép dwéi
tac dong cuia qua trinh d6 thi héa

Tl ma tran chuyén d6i st dung dat, nghién
cteu da trich xuat dién tich dat nong nghiép chuyén
d6i sang cdc nhom dat khac. D€ xem xét tac dong
cta qua trinh d6 thi hda, nghién cttu tap trung
phan tich cac loai dat chuyén do6i gom dat xay dung
(DXD), dat giao thong (DGT) va dat san xuat kinh
doanh phi nong nghiép (SKD).

Bién dong dat ndong nghiép duoc danh gia
theo hai hudng phan tich. Thit nhat, phan tich
khong gian thong qua xay dung ban d6 bién dong
dat nong nghiép giai doan 2015-2025. Thit hai,
phan tich dinh luong thong qua ba chi sd gom ty 1é
mat dat ndong nghiép (Agricultural Land Loss Rate
— ALLR), tdc d¢ chuyén d6i dat nong nghiép hang
nam (Annual Agricultural Conversion Rate -
AACR) va chi s6 déng gép cua d6 thi hda vao mat
dat nong nghiép (Contribution Index - Cjpgex). Cac
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chi s6 nay duoc st dung d€ lwong hda mirc do va
xu huwdng bién dong dat nong nghiép dwdi tac
dong ctia qua trinh d6 thi hoa.

Ty 1é mét dat ndong nghiép (ALLR) xac dinh
ty 1& dién tich dat nong nghiép giam di trong mdi
giai doan nghién cttu so véi thoi diém dau ky, don
vi %. Cong thtrc tinh nhu sau [26, 27]:

Astart - Aend (1)

ALLR = X 100%

start
Tdc dd chuyén doi dat ndong nghiép hang
nam (AACR) xac dinh mic giam dién tich trung
binh hang ndm ctia dat nong nghiép, don vi
ha/nam. Céng thitc tinh nhu sau [28, 29]:
start ~ Aena

A
AACR = — 2)

Chi s6 déng gop ctia d6 thi hoa vao mat dat
ndng nghiép (Cingex) Xac dinh ty trong dién tich dat
ndng nghiép bi mat di do chuyén doi sang cac loai
hinh st dung d4t phi nong nghiép, gom dat xay
dung (DXD), dat giao thong (DGT) va dat san xudt
kinh doanh phi nong nghiép (SKD). Ciygex , don vi
%, dwogc tinh theo cong thirc sau [13, 30]:

Cindex (3)

_ ANNP—»DXD + ANNP—)DGT + ANNP—»SKD

Ajoss
X 100%

Trong d6, Aseare va Aeng lanluot la dién tich
d4t nong nghiép ndm dau va ndm cudi ctia mdi giai
doan; t la s6 nam trong mobi giai doan; Ayypo; la
dién tich dat nong nghiép (NNP) chuyén sang loai
hinh st dung dat do thi i, véii [an lwot la dat xay
dung (DXD), dat giao thong (DGT) va dat san xudt
kinh doanh (SKD); A, 1a tong dién tich ddt nong
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nghiép chuyén sang loai dat khac trong giai doan Ban d6 HTSDD cac nam 2015, 2020 va 2025
nghién ctu. duoc chuan hoa va tai phan loai st dung dat voi 6

nhém dat chinh gom dat ndong nghiép (NNP), dat
xay dung (DXD), dat giao thong (DGT), dat san
xuat kinh doanh phi néng nghiép (SKD), dat mat

3 K&t qua va thao luan

3.1 Hién trang va co ciu st dung dat giai doan

2015-2025 , nt \
nuedc MNC va dat chua sit dung (CSD) (Hinh 3).
a) Nam 2015 b) Nam 2020 c) Nam 2025
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Hinh 3. Ban d6 hién trang st dung dat da dwgc chuan hoa: (a) ndm 2015; (b) nam 2020; (c) nam 2025.

Dién tich va ty 1é ctia cac loai stt dung dat trong Bang 3; xu hudéng bién dong dwgc thé hién

trong cac nam 2015, 2020 va 2025 duoc tong hop trong Hinh 4.

Bang 3. Dién tich va co cdu sit dung dat cdc nam 2015, 2020 va 2025

Loai dat Nam 2015 Nam 2020 Nam 2025

i Dién tich (ha) Ty 1€ (%) Dién tich (ha) TY1€(%)  Dién tich (ha) Ty 18 (%)
NNP 4407,9 20,8 3733,7 17,6 3457,9 16,3
DXD 8932,7 422 9415,0 44,5 9503,3 44,9
DGT 3083,5 14,6 3184,1 15,0 3392,4 16,0
SKD 1917,8 9,1 1966,9 9,3 1983,9 9,4
MNC 2759,6 13,0 2862,0 13,5 28242 13,3
CSD 60,3 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0
Téng 21161,7 100,0 21161,7 100,0 21161,7 100,0

Két qua cho thay co cdu st dung dat cd sy 16,3% va phan bd tap trung thanh cac vung tuong

phén hoa kha ro. Dt xay dung (DXD) ludn chiém déi lién tuc ¢ khu vuc phia déng va déong nam.
ty trong 1on nhét (44,2-44,9%) va phan bd lién tuc D4t giao thong (DGT) chiém 14,6 - 16%,

tai phan trung tam, phia bac, tdy bac va phia tay, dtng thit ba vé ty trong. Dat giao thong phan bd
dong thoi lan rong dan sang phia dong ctia khu  chu yé&u theo dang tuyén véi mat do kha day, phan

vue nghién ctru. anh hé thong ha tang giao thong twong ddi phat
bt nong nghiép (NNP) 6 ty trong 16n thir trién.
hai nhung c¢6 xu hudng giam, tir 20,8% xudng Dat mit nede (MNC) ¢6 ty trong tuong ddi

on dinh (khoang 13%). Dién tich mat nuwdc tap
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trung chu yéu doc theo hé thong song rach tw
nhién, vi du nhu séng Sai Gon, song Dong Nai,
song Soai Rap, song Téc,...tao nén mang lwdi mat
nuée ddc trung cta khu viee phia dong TP.HCM.
D&t san xuéat kinh doanh (SKD) chiém ty
trong khoang 9%. Nhoém dat nay phan bd tap trung

thanh cac cum twong doi rd, chu yéu tai khu vuc

p<

73
3
pte)

trung tam, phia ty bac va tdy nam ctia khu viec
nghién cttu.

Cubi cung, dét chua st dung (CSD) chi xuat
hién & thoi diém 2015 vdi dién tich rat nhé 60,3 ha
(0,3%) va phan bé rai rac tai phia tay bac ctia khu
vuc nghién cttu. Tt ndm 2020 trd vé sau, dat chua
str dung khong con xuét hién, cho thdy toan b quy

dat trong khu vue da duoc dua vao st dung.
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Loai hinh sir dung dat

Hinh 4. Bi€u do dién tich cac nhom dét chinh qua cac nam

3.2 Phan tich bién dong st dung dat
Két qua phan tich ma tran chuyén doi st
dung dat giai doan 2015-2020 (Bang 4) va 2020-2025

(Bang 5) cho thay co cdu st dung dat tai khu vuc
nghién ctu c6 sy dich chuyén manh mé theo xu
hudng d6 thi hoa va phat trién ha tang, véi cuong

d6 khac nhau gitta cac giai doan.

Bang 4. Ma tran chuyén doi st dung dat giai doan 2015-2020

Don vi: ha

Tir\Dén NNP  DXD DGT SKD MNC Téng Tang  Giam  Bién

nam 2015 dong
NNP 3574,5 690,2 83,3 19,5 40,5 4407,9 159,2 833,4 -674,2
DXD 132,0 8490,8 134,4 103,7 71,9 8932,7 924,2 442 482,3
DGT 11,6 68,3 2916,7 85,1 1,8 3083,5 2674 166,8 100,6
SKD 0,0 94,3 29,6 1755,7 38,2 1917,8 211,2 162,0 49,1
MNC 6,6 23,6 17,6 2,1 2709,6 2759,6 152,4 499 102,5
CSD 9,1 47,9 2,6 0,8 0,0 60,3 0,0 60,3 -60,3
Téng
nam 3733,7 9415 3184,1 1966,9 2862 21161,7 17144 17144 0,0
2020
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Bang 5. Ma tran chuyén d6i sit dung dat giai doan 2020-2025

DPon vi: ha

Ti\Dén  NNP DXD DGT SKD MNC ~ ong Ting Gidm .0

nam 2020 dong
NNP 34132 1841 115,6 12,9 8,0 3733,8 47 3206 -2759
DXD 35,4 90324 3379 3,1 6,1 9415,0 4709 3826 883
DGT 4,6 255,9 29167 4,0 2,9 3184,1 4757 2674 2083
SKD 0,0 1,6 2,6 19627 0,0 1966,9 212 42 17,0
MNC 47 29,3 19,6 1,2 2807,2  2862,0 170 548  -378
Téng

° 34579 95033 33924 19839 28242 211617 10295 10295 0,0

nam 2025

Tong dién tich bién dong trong giai doan
2015-2020 dat 1714,4 ha, cao hon mtc 1029,5 ha cua
giai doan 2020-2025. Diéu nay cho thdy t6c do
chuyén d6i st dung dat dién ra manh hon trong giai
doan dau va c6 xu hudng cham lai ¢ giai doan sau.

bat nong nghiép (NNP) la loai d4t bién dong
manh nhat 6 ca hai giai doan v6i xu huwdng giam lién
ti€p, cu thé mc giam 674,2 ha (giai doan dau) va
275,9 ha (giai doan sau). Dat nong nghiép dong vai
tro la ngudn cung quy dét chinh, phan 16n bi thu hoi
dé chuyén sang xay dung (DXD) va dat giao thong
(DGT). Nguoc lai, dat xay dung (DXD) taing manh ¢
giai doan 2015-2020 véi muc tang 482,3 ha. Nguon
chuyén d6i sang DXD trong giai doan nay chu yéu
tir dat nong nghiép (NNP) va toan bd dién tich dat
chwa st dung (CSD). Sang giai doan 2020-2025,
DXD tiép tuc taing nhung cham lai, véi 88,3 ha do
DXD chuyén mét luong 16n dién tich sang dat giao
thong (DGT), teong ting 337,9 ha.

bat giao thong (DGT) cling c6 xu hudng tang
lién tuc va giai doan sau (208,3 ha) tang manh hon
giai doan trieée (100,6 ha). Su gia tang nay phan anh
viéc dau tu mo rong mang ludi giao thong nham
dép tng nhu cau phat trién do6 thi.

Dat san xuat kinh doanh (SKD) duy tri tinh
on dinh véi mutc tang nhe 6 ca hai giai doan (49,1 ha
va 17,0 ha). Tuy mttc tdng khong l6n nhung nd phan
anh su phat trién lién tuc ctia cac linh vuc cong
nghiép, thwong mai - dich vu va kinh t&€ phi nong
nghiép.

bat mat nudéc (MNC) ting ¢ giai doan dau
(102,5 ha), va giam nhe & giai doan sau (37,8 ha).
Nhom dét nay twong d6i 6n dinh va it chiu tac dong
triee ti€p tir qud trinh chuyén ddi st dung dat.

bat chua st dung (CSD) c6 dién tich rat nho,
khoang 60,3 ha va chi xudt hién ¢ dau giai doan
nghién cttu (nam 2015), sau d6 chuyén doi toan bo
sang dat xay dung (DXD) va dat ndng nghiép
(NNP). biéu nay cho thdy quy dat cua khu vuc
nghién ctu da dwgc khai thac hoan toan dwdi tac
ddng ctia qua trinh phat trién d6 thi.

Nhin chung, bién dong st dung dat tai khu
viee nghién cttu ¢é xu hudng gia tang cac loai dat
phi ndong nghiép, dac biét la dat xay dung va dat
giao thong. Song song d6, quy dat ndong nghiép
dang bi thu hep dan. Diéu nay phan anh tic dong
cua qua trinh d6 thi héa dén sy chuyén dich co cau
stt dung dat tai khu vuee phia dong TP.HCM.

3.3 Danh gia bién dong dit nong nghiép dwoi
tac dong cua qua trinh do thi hoa

Dua trén ma trdn chuyén d6i st dung dat
(Bang 4 va Bang 5), nghién cttu ti€p tuc phan tich
bién dong dat nong nghiép nham danh gid bién
dong dat nong nghiép dwdi tac dong cua qua trinh
d6 thi hoa.

Két qua tong hop trong Bang 6 cho thay bién
dong dat nong nghiép tai khu vic phia dong
TP.HCM dién ra manh, thé hién qua xu hwdng
chuyén do6i dat nong nghiép sang cac muc dich st

dung khac véi quy md twong déi 16m.
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Bang 6. Quy mé bién ddng dat nong nghiép duwdi tac ddng cua qud trinh d6 thi hda

Pon vi: ha

Chuyén d6i /Chi s6 2015-2020 2020-2025 Liiy k&

D4t nong nghiép gitt nguyén 3574,5 3413,2 -
Pat nong nghiép chuyén d6i sang dat khac 833,4 320,6 1154,0
Tt NNP — DXD 690,2 184,1 874,3
T NNP — DGT 83,3 115,6 198,9
Tt NNP — SKD 19,5 12,9 32,4
Tt NNP — MNC 40,5 8,0 48,5
bat khac chuyén sang dit nong nghiép 159,2 44,7 203,9
Bién dong rong -674,2 -275,9 -950,1

Trong giai doan 2015-2020, dién tich dat
ndng nghiép chuyén déi dat 833,4 ha, cao hon dang
ké so v6i murc 320,6 ha ¢ giai doan 2020-2025. Quy
mo lity ké cho ca giai doan 2015-2025, tong dién
tich dat nong nghiép chuyén doi sang cac loai dat
khéc dat 1.154,0 ha, cho thdy 4p luc chuyén doi dat
ndng nghiép dién ra manh hon ¢ giai doan dau ctia
qua trinh d6 thi hoa.

Xét vé co cau chuyén doi, phan 16n dién tich
dat nong nghiép bi chuyén déi tap trung vao nhém
dat phuc vu phat trién d6 thi. Trong d6, chuyén déi
sang dat xay dung (DXD) chiém ty trong 16n nhat
véi dién tich liy ké dat 874,3 ha, twong duong
khoang 75,8%. Chuyén d6i sang dat giao thong
(DGT) dtng tht hai vdi 198,9 ha va c6 xu hudng
gia tang trong giai doan sau, phan 4nh nhu cau ti€p
tuc mé rong ha tang ky thuat va tang ceong két ndi
khong gian d6 thi. Trong khi d¢, dién tich chuyén
sang dat san xudt kinh doanh (SKD) va mat nudc
chuyén dung (MNC) chiém ty trong thap hon, lan
lwot dat 32,4 ha va 48,5 ha.

O chiéu nguoc lai, dién tich cac loai dat khac
chuyén sang dat ndng nghiép chi dat 203,9 ha trong
toan giai doan nghién ctru, thdp hon nhiéu so véi
dién tich dat nong nghiép bi chuyén doi sang muc
dich khéc. Diéu nay dan dén bién dong rong am

lién tuc ctia dat ndong nghiép, véi muie giam lan luot

48

674,2 ha trong giai doan 2015-2020 va 275,9 ha
trong giai doan 2020-2025. Tinh chung giai doan
2015-2025, dat néng nghiép giam rong 950,1 ha,
cho thay quy dat nong nghiép bi thu hep dang ké.

Ban d6 bién dong dat ndong nghiép giai doan
2015-2025 tai hinh 5 cho thay bién dong dat nong
nghiép dién ra khong dong déu trong khu vuc
nghién ctu. Cac khu vec mat dat nong nghiép
phan bd tdp trung thanh cum hodc theo tuyén,
phan anh qua trinh d6 thi héa lién quan dén su thu
hep quy dét canh téc.

Cac chi s6 dinh luong trong Bang 7 tiép tuc
lam r6 muic d6 bién ddong dat nong nghiép theo thoi
gian. Ty 1é mat dat nong nghiép (ALLR) dat 15,3%
trong giai doan 2015-2020 va giam xuéng con 7,4%
& giai doan 2020-2025. Két qua nay cho thdy cuong
d6 mat dat nong nghiép tap trung chu yéu trong
giai doan dau nghién ctru. Twong tu, tdc dd chuyén
dai dat nong nghiép hang nam (AACR) giam manh
ttr 134,8 ha/nam xudng con 55,2 ha/ndm, phan 4anh
toc do chuyén d6i dat nong nghiép c6 xu hudng
cham lai trong giai doan sau.

Déng chu y, chi s6 dong gop ctaa do thi hda
vao mat dat nong nghiép (Cjpgex) dat mirc rdt cao &
ca hai giai doan, lan lugt la 95,2% va 97,5%. Diéu
nay cho thay phan 16n dién tich dat nong nghiép bi
mat cé lién quan tryc tiép dén qua trinh chuyén doi
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sang cac loai hinh st dung dat phuc vu phat trién lién quan dén cac loai hinh stt dung dat phuc vu

do thi, dac biét la dat xay dung va dat giao thong. phét trién do thi.
Két qua nay cho thdy phan 16n dién tich chuyén déi
106°42'E 106°45'E 106°48'E 106°51°E
10°54'N 10°54'N
10°51'N 10°51'N
10°48'N 10°48'N
B DAt néng nghiép mét di 10°4EN
10°45'N 0 I P4t néng nghiép tang thém
' T [ B4t néng nghiép gitr nguyén
[ Pétkhac

106°42'E 106°45'E 106°48°E 106*51E

Bang 7. Chi s& dinh luong mitc d6 mat dat ndng nghiép dudi tac dong ctia qua trinh d6 thi hda

Chi tiéu 2015-2020 2020-2025
ALLR (%) 15,3 7,4
AACR (ha/nam) 134,8 55,2
Cindex (%) 9512 97,5

34 Thao luin khong gian d6 thi va gia ting nhu cau st dung dat
Két qua nghién ctru cho thay giai doan 2015- phi ndng nghicp tai khu vyc nghién ctu.

2025, qua trinh d6 thi hoa da tac dong dang ké dén
sw suy giam dat nong nghiép tai khu vuee phia dong
TP.HCM. Dat nong nghiép giam lién tuc va chu
yéu chuyén ddi sang cdc nhom dat phuc vu phat
trién d6 thi, dac biét la dat xay dung va dat giao

thong. Diéu nay phan dnh xu hudéng md rong

Két qua nay tuong dong voi nhiéu nghién
ctu trude day. Deng va cong su [5] cho riang dat
nong nghiép la nguén quy dat chinh phuc vu mo
rong do thi tai Trung Qudc, trong khi Kontgis va
cong sit [14] ghi nhan qua trinh d6 thi héa da lam
dién tich dat nong nghiép tai TP.HCM suy giam
dang ké trong nhiéu thap ky qua. Trong nghién
ctu nay, chi s Cjqe dat trén 95% ¢ ca hai giai
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doan cho thdy phan 16n dién tich dat ndong nghiép
duoc chuyén doi sang cac nhom dét phuc vu phat
trién d6 thi, dac biét la dat xay dung va dat giao
thong.

So sanh gitta hai giai doan nghién cttu cho
thdy cuong do suy giam dat nong nghiép dién ra
manh hon trong giai doan 2015-2020 so v6i giai
doan 2020-2025. Diéu nay phan anh qua trinh
chuyén do6i dat nong nghiép tap trung chu yéu &
giai doan dau nghién ctu va c¢é xu hudng cham lai
0 giai doan sau. Mdc du t6c d6 suy giam dat nong
nghiép giai doan 2020-2025 thdp hon giai doan
trudc, quy dat nong nghiép van tiép tuc thu hep
dudi ap luwc phat trién do6 thi ngay cang gia tang.
Két qua nghién cttu cho thdy can tang cuong kiém
soat chuyén doi muc dich sir dung dat va co giai
phap bao vé quy dat nong nghiép con lai nham
hudng téi phat trién d6 thi bén viing trong tuwong
lai.

Nghién cttu ciing cho thay viéc két hop phan
tich khong gian bang GIS véi cac chi s6 ALLR,
AACR va Cjgex cho phép danh gia dong thoi quy
mo, téc d6 va xu hudéng chuyén doi dat nong
nghiép. Nho d6, bién dong dat nong nghiép duoc
danh gia toan dién hon so véi viéc chi st dung cac
chi tiéu dién tich.

Bén canh d¢, nghién cttu cing cho thdy cong
nghé GIS hd tro hiéu qua cho phan tich bién dong
stt dung dat va giam sat qua trinh chuyén doi dat
dai theo thoi gian. Tuy nhién, nghién cttu moi chi
tap trung danh gia bién dong st dung dat dwa trén
dit liéu hién trang va chwa xem xét sdu cac yéu to
kinh t€ - xa héi hay chinh sdch quy hoach anh
huong dén qua trinh mét d4t nong nghiép. Cac
nghién cttu ti€p theo can lam rd6 hon co ché tac
doéng ctia dd thi héa dén bién dong st dung dat

trong khu viec nghién cttu.

4 Kétluan

Nghién cttu da tng dung cong nghé GIS va
d liéu ban d6 HTSDD d€ phan tich bién dong st
dung dat va danh gia bién dong dat nong nghiép
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dwdi tac dong ctia qua trinh d6 thi hoa tai khu viee
phia dong TP.HCM giai doan 2015-2025. Két qua
cho thdy co cdu str dung dat chuyén dich ro rét theo
xu hudng gia tang dat phi nong nghiép va thu hep
quy dat ndong nghiép.

Trong giai doan 2015-2025, dién tich dat
nong nghiép giam tir 4407,9 ha xudng con 3457,9
ha, twong tng giam rong 950,1 ha. Két qua phan
tich cho thdy dat nong nghiép chu yéu chuyén doi
sang cac loai dat phuc vu phat trién do thi, trong
d6 chuyén sang dat xay dung nhiéu nhat véi 874,3
ha, tiép theo 1a dét giao thong vdi 198,9 ha. Céc chi
s0 ALLR va AACR déu cho thdy bién dong dat
ndéng nghiép c6 xu hudng cham lai, voi ty 1é mat
dat giam ttr 15,3% xudng 7,4% va téc d0 chuyén doi
giam tir 134,8 xudng 55,2 ha/nam gitra hai giai doan
nghién ctru. Déc biét, chi s6 déng gop ctua do thi
hda vao mat dat nong nghiép (Ciugex) ludn 6 mic
1t cao (95,2% va 97,5%), khang dinh d6 thi hoa la
ddng luc chinh thic ddy qua trinh chuyén doi dat

ndng nghiép tai khu viee nghién ctru.

Loi cdm on

Nhém tdc gia xin tran trong cam on su hd tro
cta nhom nghién ctu tiéu biéu cap Dai hoc Hué, ma
s60 NCTB.DHH.2026.05.
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