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Tém tit. Hop dong dich vu d4u gia tai san thi hanh an dan sw la mét dang hop déng ma nguoi ky hop
doéng dé€ chuyén giao cac quyén chiém hitu, stt dung, dinh doat tai san khéng phai 1a cht sé hitu tai san
ma la chdp hanh vién thudc co quan thi hanh an. Viéc ky két hgp déng nay anh huong dén quyén loi ctia
nguoi dugc thi hanh dn va nguoi phai thi hanh én. Vi vay, bai bdo nghién ctru mét s§ bat cap vé loai hop
ddéng nay nhu: bat cap vé chu thé ky két hgp dong, vé ndi dung hop dong va thoi han thuc hién hop déng.
Trén co s& d6, tac gia dé xudt mot s6 kién nghi hoan thién phap luat vé hop dong dich vu dau gia tai san
thi hanh an dan su.
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Abstract. The property auction listing agreement in civil judgments enforcement is a form of contract
where the person signing a contract to transfer the rights to possess, use and dispose of property is not the
property owner but is the executor of the judgments enforcement agency. The listing of this agreement
affects the interests of the judgments creditors and the judgment debtors. Therefore, the author focuses on
some shortcomings regarding the issue, such as the agreements’ subject, content, and duration. The author
also proposes several recommendations to improve the law on property auction listing agreements in

enforcing civil judgments.
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1.  Chu thé ky két hgp dong dich vu diu gia tai san

Hop dong la mot loai giao dich dan sw, ma ban chét cua né 1a su thoa thuén gitra cac bén,
va hop dong chi c6 thé duoc tao 1ap khi c6 s gdp go y chi gitta cac bén. Cac yéu t6 phép ly co
ban tao nén hop dong chinh la y chi ctia chu thé, sy biéu hién ctia y chi d6 ra bén ngoai va su
théng nhat gitra cac yéu td d6 voi nhau. Vé co ban, cac bén khong duoc phép xac lap cac hop
dong d6i véi tai san thudc quyén s hitu cua nguoi khac, néu khong dwgc chi sé hitu cho phép
hodc déng y. Tuy nhién, trong mot s& truong hop ngoai 1€, phap luat cho phép hodc thira nhan
chu thé khac c6 quyén duoc xac 1lap cac hgp dong dé€ chuyén giao cac quyén chiém hitu, st
dung, dinh doat tai san thudc quyén so hitu cta nguoi khac, voi nhitng diéu kién va can ct
phép luat xac dinh.! Viéc co quan thi hanh an ban tai san khi chu s¢ httu ¢6 tinh tir chéi thuc

hién nghia vu tra ng la mét trong nhitng truong hop d6.

Theo Diéu 46 va biéu 101, Luat Thi hanh an dan su 2008 stta d6i bé sung nam 2014
(THADS) va cac quy dinh lién quan, bén phai thi hanh nghia vu tra ng theo ban an c6 hiéu lyc
cua toa an va co quan nha nudc c6 tham quyén ma khong tw nguyén thi hanh trong thoi han
quy dinh thi bi cudng ché thi hanh an. Co quan thi hanh an cdn ct vao Luat THADS va Luat
Déu gid tai san ndm 2016 (DGTS) dé€ ban d4u gid tai san thi hanh 4n dan sw. Tuy nhién, trude
khi T6 chiie dau gia ky hop dong ban tai san dau gia voi nguoi trung dau gia, thi chap hanh
vién phai ky hop dong dich vu dau gia véi To chirc dau gia do duwong sy thoa thuan hoac do
chap hanh vién lua chon. Cu thé, Khoan 2, Biéu 101, Luat THADS, quy dinh: “Chédp hanh vién
ky hop dong dich vu ban diu gia tai san voi t6 chic ban ddu gia do duong sy thoa thuan.
Truong hop dwong su khong thoa thuan duoc thi Chap hanh vién lua chon t6 chirc ban dau gia
dé ky hop dong dich vu ban dédu gia tai san”. Theo quy dinh nay, chu thé ky hgp dong dich vu
dau gia tai san khong phai la chti so hiru tai san ma la chdp hanh vién truc tiép t6 chire thi hanh
an va Giam d6c trung tap dich vu ddu gia tai san hodc nguoi dai dién theo phap luat cia doanh

nghiép dau gia tai san hodc nguoi dai dién theo tly quyén phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Phép luat & mdi qudc gia khac nhau c6 nhitng quy dinh vé chu thé cé tham quyén trong
viéc ky hop dong dich vu d4u gid tai san thi hanh 4n dan sw khac nhau. O Hoa Ky, ban d4u gi4
tai san cudng ché do co quan Nha nudc hodc Toa an dam nhiém; dia diém ddu gia 1a noi thich
hop, c6 thé tai cac bac thang tién sanh ctua Toa an, hodc bat ky noi nao nhung phai cong khai
trede cong chiing d& ngudi dan khong tham gia thi ciing ¢ thé nhin thay duoc.2 O Nhat Ban,
Bo luat Thuwong mai va nhiing ngoai 1é dac biét vé kiém soat nam 1994 ctia Nhat Ban quy dinh
dau gia bat dong san sé do Toa an ra quyét dinh td chirc ban dau gia tai san, cho ké bién tai san

nham muc dich cam viéc tdu tan bat dong san. Ddi voi dau gia dong san sé do chap hanh vién

1 Lé Minh Hung, Hiéu luc cta hop déng theo quy dinh cta phép luét Viét Nam, Luan 4n tién si luat hoc, Truong Dai
hoc Luat Tp. HCM, 2010, tr.26&50.

2B06 Tu phap, Thong tin phap luat thi hanh 4n dan sy ctia mot s6 nudc, Tai liéu tham khao phuc vu xay dung Luét thi
hanh 4n déan sy ; Chinh pht, dw an Luét thi hanh én dan sy, (Tai liéu trinh Qudc Hoi), 2008, tr.78.
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ctia Tda 4n t8 chire.? O Viét Nam, tix Phap léenh THADS nam 1989, Phép 1énh thi hanh 4n dan su
nam 1993 va bay gio Luat THADS nam 2008 stra doi bo sung nam 2014 va Luat BGTS déu quy
dinh cht thé c6 tham quyén ky két hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh an dan sw do chap
hanh vién ctia co quan thi hanh an thwe hién. Viéc phéap luat cho phép chap hanh vién la chu
thé c6 quyén ky hop dong dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Khoan 2, Biéu 101, Luat
THADS va Khoan 1, Biéu 33, Luat DGTS, hién nay c¢6 hai quan diém khac nhau:

Theo quan diém thit nhdt, viéc chap hanh vién 1a chu thé c¢6 quyén ky hop dong dich vu
dau gid 1a chwa chinh xéac. Vi “thdm quyén 6 chtc thi hanh an 1a co quan thi hanh én dan su
ma nguoi dai dién 1a Chi cuc thi hanh an dan sy, Cuc thi hanh an va chap hanh vién chi la
nguoi duoc giao thi hanh mot vu viéce cu thé. Do d6, mot bén trong chu thé hop dong dich vu
dau gia tai san thi hanh an phai la co quan thi hanh an ch khong phai 1a chdp hanh vién” .4

Theo quan diém thir hai, viéc chap hanh vién 1a chu thé c6 quyén ky hop dong dich vu dau
gia tai san 1a hoan toan chinh xac. Boi vi, viéc chdp hanh vién ky hop dong dich vu ddu gia tai
san khong phai dua trén ban chat ctua ché dinh dai dién ctia B luat Dan sy, ma dua trén quyét
dinh hanh chinh ctia Co quan thi hanh an. Thu trudng co quan thi hanh an c6 quyén quyét dinh
phan cong chap hanh vién cu thé t6 chirc thi hanh an trén co s6 don yéu cau thi hanh an, chap
hanh vién duoc phan ding ra ky hgp dong dich vu dau gia trén co s6 quyét dinh hanh chinh.

Chting tdi cho rang quan diém thit hai 1a hoan toan hop ly. Ngoai nhiing ly do duoc trinh
bay & trén thi viéc chap hanh vién ky hop dong dich vu ddu gia v6i T6 chiee dau gia chi 1a mot
hoat dong dién ra trong quy trinh thi hanh an (quy trinh thi hanh mét vu viéc cu thé), trén co so
don yéu cau thi hanh én dwgc chdp nhéan, do Thu trudng co quan thi hanh 4n phéan céng. Vi

vay, viéc chdp hanh vién ky hgp dong dich vu dau gia véi T6 chirc ddu gid 1a c6 co so phap ly.

2. Noi dung hop dong dich vu ddu gia tai san

Hop dong dich vu diu gia tai san 1a mét trong nhitng hop dong dan sw. Vi vay, cac quy
dinh vé noi dung ctia hop dong bén canh chiu su diéu chinh ctia B§ luat Dan sw nam 2015 con
chiu su diéu chinh cua Luat DGTS. Theo d6, biéu 33, Luat DGTS, quy dinh vé hop dong dich

vu dau gia tai san nhu sau:

Mot la, hgp ddng dich vu dau gia tai san phai duoc 1ap thanh van ban, dugc thuc hién

theo quy dinh cua phép luat vé dan su va quy dinh cua Luat DGTS.

3 Cuc B& tro tw phap, - B tu phdp , Tai liéu hop ban soan thao dw an Luat ddu gid tai san “, phu luc VI, Nghién cttu
tong hop phap luat vé ban dau gid tai san, cia moét s6 nudc trén thé gidi, 2015, tr.109.

4+ Lé Thi Huong Giang, Ban d4u gia tai san thi hanh an dan sy ¢ Viét Nam, Luan 4n tién si Luét hoc, Truong Dai hoc
Luat Ha Noi, 2019, tr.83
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Hai la, quyén, nghia vu cua t6 chiic ddu gia tai san va nguoi ¢ tai san dau gia duoc thue
hién theo hop dong dich vu dau gia tai san, quy dinh ctia Luat DGTS, quy dinh cta phép luat

vé dan sy va quy dinh khéc ctia phap luat cé lién quan.

V6i nhitng quy dinh néu trén, viéc thiét 1ap cac ndi dung trong hop dong dich vu dau gia
do chdp hanh vién va t8d chitc dau gid ty thoa thuan dua trén co s6 quy dinh vé hop dong trong
Bo luat Dan su va Luat DGTS, chit khong cé mot biéu mau hay bat ky diéu luat nao quy dinh vé
nhitng noi dung bat budc phai dwoc dé cap trong hop dong dau gia tai san. Diéu nay dan dén
tinh trang cung mot loai tai san ddu gid nhung thiéu sy thong nhét vé ndi dung gitra cac hop
dong dich vu dau gid. Dac biét, c6 tinh trang mot s6 Chap hanh vién ky hop dong dich vu dau
gia tai san ma khong can nhac, xem xét cac diéu khoan ctia hgp dong dan dén truong hop xay

ra khiéu nai, tranh chap lién quan dén tai san thi hanh 4n dan dén bi htiy hop déng.s

Thuc tién giao két hop dong dich vu ban ddu gid tai san cho thay phét sinh nhitng thiéu
sot sau:6

+ Hop dong khong xdc dinh thoi gian t6 chitc ddu gid hodc dé€ to chite ddu gia lya chon
ngay to chirc dau gia.

+ Hop dong khong xac dinh 16 gia khoi diém da bao gom thué VAT hay chua.

+ Hop dong khong quy dinh r6 trach nhiém thiee hién niém yét hodc viéc thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung, viéc ban, thu ho so dang ky dau gia caa td chiee dau gia.

+ Hop dong khong quy dinh vé viéc ndp tién dat trede vao tai khoan cta t6 chie dau gia.

+ Thoa thuén la viéc ban ddu gia theo thu tuc rat gon, nhung thoi gian dé to chic ddu gia

van la 45 ngay.

+ Xac dinh chi phi ddu gid khong thanh mang tinh chét dinh tinh, khong dung véi chi phi
thuc t&, hop ly.

Viéc ky két hop dong dich vu ddu gia khong chi lién quan dén quyén 1oi cia nguoi phai
thi hanh &n, nguoi dwgc thi hanh an ma bao gém quyén 1oi ctia t6 chirc dau gid va nguoi trung
dau gid tai san. Vi vay, d€ han ch€ tinh trang thiéu thong nhat gitta cac hop dong dich vu dau
gia va han ché tinh trang hop dong dich vu ddu gia bi khiéu nai, huy bo, chung t6i cho rfmg

biéu 33, Luat DGTS, bén canh quy dinh vé hinh thitc, quyén va nghia vu cua cac bén trong hop

5Theo THADS.MOJ.GOV.VN, Mot s8 van dé can luu y khi ky két va thuc hién hop dong d4u gid tai san thi hanh én,
https://thads.moj.gov.vn/soctrang/noidung/tintuc/lists/thongtinkhac/view detail.aspx?itemid=74, truy cap ngay
5/2/2021.
6 Theo THADS.MOJ.GOV.VN, Mot s6 van dé can luu y khi ky két va thuc hién hgp dong ddu gia tai san thi hanh én,
https://thads.moj.gov.vn/soctrang/noidung/tintuc/lists/thongtinkhac/view detail.aspx?itemid=74, truy cap ngay
5/2/2021.
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dong, can b6 sung mot s6 ndi dung co ban ma hgp dong dau gia can phai c¢d. Theo d6, hop
dong dich vu dau gia, ngoai nhiing ndi dung co ban ma Bo luat Dan sy quy dinh dp dung cho
cac loai hop dong ndi chung nhu ho tén, dia chi cta cac bén ky két hop dong, trach nhiém do vi
pham hop dong..., thi hgp dong dich vu dau gia phai c6 nhiing ndi dung co ban sau day:

Mgt Ia, tai san ddu gia. Vé co ban thi bat ky hop dong dich vu dau gid nao cling ghi ro tai
san dau gia la gi. Tuy nhién, tai san nay chi dwoc ghi vao mot cach chung chung ch khong mo
ta chi tiét, nén thuong hay phat sinh tranh chap. Déc biét, trong hop dong can ghi ro tinh trang
phép ly cua tai san dau gia. DBdi v6i ndi dung nay, néu trong pham vi hop déng khéng thé mo
ta chi tiét thi can thi phai cé bang ké chi tiét kem theo hop dong. Can quy dinh day la diéu kién
bat budc d8i véi hop dong dich vu ddu gia. Noi dung nay thuong khong dugc cac bén xem xét
ky lwdng, nhat la bén t6 chirc ddu gia tai san. Vi ho “khong chiu trdch nhiém vé gia tri, chat
lwong cua tai san ddu gia, trir truong hop t0 chitc ddu gia tai san khong thong bao day du,
chinh xac cho nguoi tham gia ddu gia nhitng thong tin can thiét co lién quan dén gia tri, chat
lwgng caa tai san dau gid theo hop dong dich vu ddu gia tai san”.” Thuc t€ xét xt cho thdy,
truong hop trong hop dong dich vu dau gia khong ghi ro tinh trang phap ly cta tai san la
nguyén nhan dan dén két qua ban dau gia tai san bi Toa an huy. Ly do 1a vi chap hanh vién
khong cung cap day du thong tin tai san mang ra ddu gia. Cu thé, Ban an S6: 03/2020/DS-PT
ngay 17-1-2020 vé viéc “Tranh chdp két qua ban dau gia va Hop dong MB tai san ban dau gia”.
Nguyén don — Ong Nguyén Lwong B — c¢6 tham gia dau gia tai san 1a quyén stt dung d4t, quyén
s6 hitu nha ¢ va tai san gan lién trén ddt do UBND thanh phd B cdp ngay 30-11-2010 cho hd éng
H6 Dac Duy M va ba Trinh Thi V. Két qua ddu gia thanh, 6ng B la nguoi da trung ddu gia
quyén st dung d6i voi tai san néu trén va cac bén tién hanh ky Hop dong mua ban tai san dau
gia s0 6. Tuy nhién, sau khi tring dau gia, 6ng c6 dé nghi kiém tra lai thong tin quy hoach tai
UBND phuong T, thanh ph6 B. Két qua Phong quan ly d6 thi thanh phd B xac dinh thira dat —
tai san ddu gia ndi trén — dang thudc quy hoach lam duwong nén khong duoc cdp phép xay
dung. Viéc tién hanh thu tuc, trinh tw ban ddu gid tai san cua Coéng ty ddu gia va két qua ban
dau gia tai san la khong dam bao viéc cung cdp minh bach, day du thong tin vé tai san duoc
mang ra ban dau gid. Viéc nay lam sai léch thong tin, gid tri cua tai san ban dau gid, dan dén
muc dich tham gia mua ban tai san ban ddu gia cua 6ng B khong thuc hién dugc va da xam
pham, lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng B. Do d6, Toa an
cap so tham tuyén bo két qua ban dau gid tai san ngay 25-3-2019 va giao dich mua ban tai san
theo Hop dong mua bén tai san ddu gia s6 6 da duoc cong chiing ngay 25-3-2019 tai Van phong
cong chung D la vo hiéu. Bugc Cong ty ddu gia hop danh B va Chi cuc Thi hanh 4n dan s

thanh phd B hoan lai cac khoan tién va 1ai suat.

Hai la, gia khoi diém cta tai san. Cling nhu tai san dau gia, ndi dung nay cling dwoc chap

hanh vién va t6 chirc ddu gia dé cap dén trong hop dong dich vu ddu gid. Tuy nhién, trong hop

7 Luat Dau gia tai san nam 2016, Diéu 33 Khoan 3.
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dong dich vu ddu gid thuong khong cé gia khoi diém nay cd bao gom thué VAT khong hodc
khong ghi r0 tai san dwa ra ddu gia thudc dién phai chiu thué€ VAT hay khong. Vi vay, cac bén

thuong xay ra tranh chép vé van dé nay.
Ba I, hinh thitc ddu gia, phuong thie dau gia.

Bon la, vé thoi han, dia diém t6 chic cudc ddu gid. Dia diém dau giad thuong la noi truc
tiép t0 chirc ddu gia tai san thi hanh an. N¢i dung nay thuong dugc ghi rd trong hop dong mua
ban tai san dau gia. Tuy nhién, doi voi hop dong dich vu dau gia rat it khi dé cap dén ndi dung
nay, vi thuong chdp hanh vién giao ludn cho Td chitc dau gia. Vi vay, nén chang chap hanh
vién can giam sat van dé nay thong qua viéc ghi rd trong ndi dung hop dong dich vu ddu gia tai

san.

Nam la, vé thu lao dich vu dau gid, chi phi dau gia tai san trong treong hop ban dau gia
thanh va chi phi ban dau gia tai san trong truong hop ban dau gia khong thanh.

Viéc ghi 10 rang, day du va chi tiét cac ndi dung trong hop dong dich vu ddu gia han ché
tinh trang hop dong dich vu dau gia bi Toa an tuyén vo6 hiéu hodc hop dich vu ddu gia bi huy

bo theo quy dinh ctia Luat ddu gia va cac luat ¢6 lién quan.

3.  Thoi han thuc hién hop dong dich vu ddu gia tai san

Luat THADS khong quy dinh vé thoi han thi hanh mot ban an, quyét dinh cta Toa é4n,
nhung quy dinh cu thé vé thoi han thuc hién hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh 4n. Cu
thé: Diéu 101, Luat THADS, quy dinh: “Viéc ban dau gia doi véi tai san la dong san trong thoi
han 30 ngay, d6i véi bat dong san la 45 ngay, ké tir ngay ky hop dong”. Bén canh d6, Luat
DGTS quy dinh: D6i véi tai san la dong san thi t6 chitc ddu gid tai san phai niém yét viéc dau
gia tai san tai tru so cua td chirc minh, noi trung bay tai san (néu c6) va noi t6 chiic cudc ddu gia
it nhat la bay ngay lam viéc trede ngay mé cudc ddu gid. Doi véi tai san la bat dong san thi td
chirc dau gid tai san phai niém yét viéc dau gid tai san tai tru sd cta t6 chitc minh, noi t6 chic
cudc dau gia va Uy ban nhan dan cdp xa noi c6 bat dong san ddu gia it nhat 1a 15 ngay trudc
ngay mo cudc ddu gia. DSi véi truong hop niém yét tai Uy ban nhan dan cap xa noi c6 bat dong
san dau gia thi to chirc ddu gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét hodc 1ap van ban
¢6 x4c nhén vé viéc niém yét ctia Uy ban nhan dan cdp xa. D&i véi tai san ddu gid 1a dong san co
gia khoi diém tir ndm muoi triéu dong trd 1én va bat dong san thi td chirc dau gia tai san phai
thong bao cong khai it nhat hai Ian trén bao in hoac bao hinh cta trung wong hodc tinh, thanh
phé truc thudc trung wong noi ¢6 tai san dau gia va trang thong tin dién t&r chuyén nganh vé

dau gia tai san; moi Jan thong bao cong khai cach nhau it nhat hai ngay lam viéc. Thoi gian

98



Jos.hueuni.edu.vn Tap 130, S6 6C, 2021

thong bao cong khai lan thit hai it nhat la bay ngay lam viéc d6i voi tai san la dong san, 15 ngay

ddi véi tai san la bat dong san truede ngay mé cudc ddu gia.

V6i nhiing quy dinh néu trén thoi han thuwe hién hgp dong ban ddu gia tai san thi hanh

hanh déan sy hién nay c6 ba cach hiéu khac nhau:

Cich hiéu thir nhdt, d6i voi tai san 1a dong san thi phai ban ddu gia trong thoi han 30 ngay,
con bat dong san phai ban ddu gia trong vong 45 ngay ké tir ngay ky hop dong véi t6 chire dich
vu ddu gid. Cach hiéu nay can ctt vao quy dinh tai Diéu 101, Luat THADS.

Cich hiéu thit hai, chi dwgc ban ddu gia tai san thi hanh an dan su sau khi hét thoi han
niém yét theo luat dinh. Cu thé, d6i véi dong san thoi han niém yét it nhat la bay ngay, d6i véi
bat dong san thoi han niém yét it nhat la 15 ngay. Bén canh d6, doi véi dong san co gia tri tie
ndm muoi triéu tré 1én hodc bat dong san thi phai thuwc hién thu thong thong bao cong khai.
Thoi gian thong bao cong khai it nhét 1a hai lan, mdi [4n cach nhau hai ngay lam viéc va thoi
gian thong bao cong khai [an hai it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mé cudc ddu gia. Nhu vay, thoi
han ban d&u gia tai san, theo Luat Dau gia tai san, c6 thé ngan hon hodc dai hon so véi cach

hiéu tht nhéat. Cach hiéu nay can ct vao quy dinh ctia Luat BGTS.

Cich hiéu thir ba, d6i véi viéc ban dau gia thi hanh an dan sy thi vira phai tuan thu quy
dinh cua Luat DGTS vira phai tuan thu quy dinh ctia Luat THADS. Nhu vay, thi viéc ban dau
gia tai san la dong san duwgc ban trong vong 30 ngay nhung ban sau khi da niém yét va thoi han
niém yét it nhat la bay ngay va déi véi bat ddong san duoc ban trong vong 45 ngay nhung sau
khi da niém yét it nhat la 15 ngay. Tuy nhién, Luat DGTS da “vo hiéu héa” cach hiéu nay theo
quy dinh tai Khoan 1, Biéu, 3 Luat DGTS: “Truong hop cd su khac nhau gitta quy dinh vé trinh
tw, thu tuc dau gid cua Luat nay va quy dinh cua Luéat khéc thi 4p dung quy dinh cua Luét
nay”. V6i quy dinh nay thi khi ban dau gia tai san noi chung va tai san thi hanh an noi riéng,
trinh tw, tha tuc ban dau gia tai san phai thuwc hién theo Luat Ddu gia tai san, nghia la thuc hién
theo cach hiéu th hai. Khi thuc hién theo cach hiéu thi hai thi thoi han ban dau gid tai san c6
thé ng;?in hon hoéac dai hon so véi thoi han duwoc quy dinh trong Luat THADS. Néu thoi han it
hon thoi han quy dinh tai Diéu 101, Luat THADS, thi van bao dam duwoc thoi han ma Luat
THADS quy dinh. Nguoc lai, thoi han dai hon thi khéng bao dam theo Luat THADS. D¢ tranh
tinh trang viéc TG chitc ban dau gid tai san lau hon so véi Luat THADS, thong thuong chap
hanh vién phai thoa thuédn véi TS chirc ban dau gia la phai ban trong thoi han Luat THADS quy
dinh (ttc la hiéu theo cach tht 3, nhung phai ¢é su thoa thuan gitra chdp hanh vién va to chic

dau gia).

Nhu vay, ciing 1a ban dau gia tai san, nhung Luat THADS quy dinh mot thoi han riéng
khong tuan theo thoi han chung ctia phap luat vé ddu gia tai san. C6 thé giai thich quy dinh

8 Xem: Luat Dau gia tai san ndm 2016, Diéu 35, Khoan 1,2,3; biéu 57, Khoan 1,3.
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nhu vay dé bao dam quyeén loi cho nguoi dugce thi hanh én. Tuy nhién, chiing t6i cho rang phép

luat THADS da c6 rat nhiéu quy dinh khac d€ bao dam quyén 1oi cho nguoi dugc thi hanh an

va nguoi phai thi hanh an. Vi vdy, thoi han thuc hién hop dong ban ddu gia tai san nén tuan

theo quy dinh chung vé phap ludt ban dau gid tai san, d€ bao dam tinh thdng nhat gitta cac van

ban luat va bao dam sy binh dang gitta cac loai tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong

qua dau gid. Vi vay, Luat THADS nén quy dinh theo hudng thoi han ban ddu gia tai san thi
hanh an dan sy dwoc thiec hién theo quy dinh ctia Luat DGTS.
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